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pod adresem PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
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Niniejsza nota informacyjna sporzadzona zostata w zwiazku z ubieganiem sie o
wprowadzenie obligacji serii DOMDE3020217 do Alternatywnego Systemu Obrotu
organizowanego przez Bond Spot S.A. przez Emitenta, ktérego akcje sa przedmiotem
obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A.

Data sporzadzenia: 10.05.2012 r.
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Wszelkie terminy niezdefiniowane w niniejszej Nocie Informacyjnej maja znaczenie
nadane im w Warunkach Emisji Obligacji serii DOMDE3020217 stanowiacych zalacznik do
Noty Informacyjnej.

1) Cel emisji instrumentéw diuznych

Cel emisji instrumentéw dtuznych objetych niniejsza Notg Informacyjng nie zostat okreslony.
2) Okreslenie rodzaju emitowanych instrumentéow diuznych

Obligacje na okaziciela spotki Dom Development SA, serii DOMDE3020217, o oprocentowaniu
Zmiennym.

Obligacje zostaty wyemitowane w ramach Programu Emisji Obligacji w wysokosci 400.000.000 PLN
(stownie zlotych: czterysta miliondw zlotych) realizowanego na podstawie Umowy Programu Emisji
Obligacji zawartej w dniu 5 listopada 2007 roku (z uwzglednieniem pézniejszych zmian).

3) Wielko$¢ emisji

taczna wartos¢ nominalna emisji Obligacji serii DOMDE3020217 wynosi 120.000.000 PLN (stownie:
sto dwadziescia miliondw ziotych).

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna instrumentéw diuznych lub sposéb jej
ustalenia

Warto$¢ nominalna jednej Obligacji jest réwna cenie emisyjnej Obligacji i wynosi 10.000 PLN (stownie
Zotych: dziesieé tysiecy) (,Wartoéé Nominalna”, ,Naleznos¢ Giéwna").

5) Warunki wykupu | warunki wyplaty oprocentowania instrumentow diuznych

5.1. Wykup Obligacji w Dacie Wykupu

Emitent zaptaci w dniu 2 lutego 2017 roku (,,Data Wykupu”) za kazda Obligacje Nalezno$¢ Giéwna
réwng 10.000 PLN (stownie zlotych: dziesie¢ tysiecy).

Ptatnoéci z tytutu wykupu Obligacji beda dokonywane na rzecz osoby (,Obligatariusz”), dla ktorej
prawa z Obligacji zapisane sg na rachunku papieréw wartosciowych, w rozumieniu art. 4.1. Ustawy z
dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity: Dz.U. z 2010 r., nr 183,
poz. 1384 z pézn. zm.) (,Rachunek Papieréw Wartosciowych™) w dniu 25 stycznia 2017 roku.

Wykup Obligacji dostanie dokonany za posrednictwem Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych
SA (,,KDPW") po otrzymaniu $rodkéw od Emitenta.

Jezeli Data Wykupu przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastapi w
pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po Dacie Wykupu, bez prawa Zadania odsetek za
opéznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci i taka platno$¢ bedzie uznana za
prawidiowe wypetnienie zobowigzan Emitenta zwigzanych z wykupem Obligacji. Po Dacie Wykupu
Obligacje nie beda oprocentowane, chyba ze Emitent nie spetni $wiadczenia z Obligacji w terminie.

5.2. Platnosc¢ Kwoty Odsetek

Obligacje sg oprocentowane od Daty Emisji (wiacznie) tj. od 2 lutego 2012 roku, do Daty Wykupu
(bez tego dnia). W kazdym Dniu Ptatnosci Odsetek wskazanym w Tabeli nr 1 ponizej (Dni Pfatnosci
Odsetek) Emitent zobowigzany jest dokonal platnosci Kwoty Odsetek na rzecz Obligatariuszy
posiadajacych Obligacje na Rachunkach Papieréw Wartosciowych w dniu Ustalenia Praw do Odsetek,
wskazanych w Tabeli ponizej nr 1. Wyplata Kwoty Odsetek dostanie dokonana zgodnie z regulacjami
KDPW, za posrednictwem KDPW oraz podmiotu uprawnionego do prowadzenia Rachunku Papieréw
Wartosciowych danego Obligatariusza.




Tabela nr 1. Dni Ustalenia Praw do Odsetek oraz Dni Platnosci Odsetek

Numer Okresu Dzieri-Ustalenia Praw do Odsetek dla Dzieri-Platnosci Odsetek dla Okresu
Odsetkowego Okresu Odsetkowego wskazanego w Odsetkowego-wskazanego -w Kolurmnie 1
Kotumnie 1
Kolumna 1 Kolumna 2 Kolumna 3
1 25 lipiec 2012 r. 2 sierpien 2012 r.
2 25 styczeni 2013 r. 2 luty 2013 r.
3 25 lipiec 2013 r. 2 sierpien 2013 r.
4 24 styczef 2014 . 2 luty 2014 r.
5 25 lipiec 2014 r. 2 sierpien 2014
6 23 styczen 2015 . 2 luty 2015
7 24 lipiec 2015 2 sierpien 2015
8 25 styczen 2016 2 luty 2016
9 25 lipiec 2016 2 sierpien 2016
10 25 styczefi 2017 2 luty 2017

Jezeli jednak Dzienn Platnosci Odsetek przypadnie na dzien nie bedacy Dniem Roboczym, zaplata
Odsetek nastapi w pierwszym Dniu Roboczym przypadajacym po takim Dniu Platnosci Odsetek, chyba,
7e byltby to dzieh przypadajacy w nastepnym miesigcu kalendarzowym, wéwczas zaptata nastapi w
dniu bezposrednio poprzedzajacym Dzien Roboczy bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego okresu odsetkowego. Okres odsetkowy oznacza
okres od Daty Emisji (wtacznie), tj. od 2 lutego 2012 r. do pierwszego Dnia Platnosci Odsetek
(wiacznie) oraz kazdy nastepny okres trwajacy od Dnia Platnosci Odsetek (wiacznie) do nastepnego
Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia) ("Okres Odsetkowy").

5.3. Naliczanie odsetek

Kwota Odsetek obliczana jest odrebnie dla kazdego Okresu Odsetkowego. Po Dacie Wykupu Obligacje
nie sg oprocentowane, chyba, ze Emitent opdznia sig ze spetnieniem swiadczen z Obligacji.

5.4. Oprocentowanie za niepeine okresy
Odsetki od Obligacji za jakikolwiek okres (niezaleznie od tego, czy okres taki stanowi Okres

Odsetkowy, czy nie - ,,Okres Obliczeniowy”) bedg naliczane wedtug formuty Actual/365, co oznacza
rzeczywista liczbe dni w Okresie Obliczeniowym podzielong przez 365

5.5. Obliczenie Kwoty Odsetek

Kwota Odsetek za dany Okres Odsetkowy od kazdej Obligacji zostanie obliczona wedtug nastepujacej
formuty:

LD
KO = SP x WN x

365

gdzie:
KO oznacza Kwote Odsetek od kazdej Obligacji za dany Okres Odsetkowy;

SP oznacza Stope Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego, ustalong zgodnie z punktem 5.6.
ponizej;

WN oznacza Warto$¢ Nominalng Obligacji; \ﬂ%\/ /%/,
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LD oznacza liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym;
po zaokragleniu w gére wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pét i wiecej grosza
bedzie zaokraglone w gore).

5.6. Ustalenie Stopy Procentowej i Stopy Bazowej

Stopg Procentowa, majgcq zastosowanie dla obliczenia Kwoty Odsetek ptatnej w danym Dniu Platnosci
Odsetek bedzie Stopa Bazowa, powiekszona o marze wynoszacg, 3,50% ("Marza").

Dla pierwszego Okresu Odsetkowego Stopa Procentowa wynosi 8,50%.

Stopa Bazowa oznacza stawke WIBOR dla depozytéw 6-miesiecznych z fixingu publikowanego na
stronie WIBO w serwisie informacyjnym REUTERS, lub jakiejkolwiek innej ktéra jg zastapi, z dnia
przypadajacego na dwa (2) Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma
obowigzywa¢ dana Stopa Procentowa (,,Data Ustalenia Stopy Procentowej”).

Agent Kalkulacyjny okresli Stope Bazowa, okoto godz. 11.00 w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej. W
przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna, Agent Kalkulacyjny zwrdci sie okoto godz. 11.00 w
Dacie Ustalenia Stopy Procentowej do Bankow Referencyjnych o podanie stopy procentowej stuzacej
do obliczenia Stopy Bazowej, oferowanej przez kazdy z tych Bankéw Referencyjnych gtéwnym
bankom dziatajgcym na warszawskim rynku miedzybankowym.

Jezeli nie mozna ustali¢ Stopy Bazowej, bedzie to $rednia arytmetyczna stop podanych przez Banki
Referencyjne, obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego , pod warunkiem, Zze co najmniej dwa Banki
Referencyjne podadza stopy procentowe, przy czym - jesli bedzie to konieczne - bedzie ona
zaokraglona do trzeciego miejsca po przecinku (a 0,0005% bedzie zaokraglone w gdre) i powiekszona
o Marze.

W przypadku, gdy zmienna Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami, Stopa Procentowa zostanie ustalona na poziomie ostatniej obowigzujacej Stopy
Procentowej poprzedzajgcej Date Ustalenia Stopy Procentowej.

~Banki Referencyjne” oznacza oznacza Bank BPH S.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A., BRE
Bank S.A., ING Bank Slaski S.A., Pekao S.A.;

~Agent Kalkulacyjny” oznacza Bank Polska Kasa Opieki SA.

6) Wysoko$é¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenie podmiotu
udzielajacego zabezpieczenia

Obligacje nie sg zabezpieczone.

7) Warto$é zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzienn kwartatu poprzedzajacego
udostepnienie propozycji nabycia oraz perspektywy ksztaltowania sie zobowigzan
emitenta do czasu catkowitego wykupu instrumentéw dluznych proponowanych
do nabycia

Wartos¢ zobowigzan zaciggnietych na 30/09/2011 wynosi 1.007.003 tys. PLN (sprawozdanie
jednostkowe) PLN;

Prognozowana wartoS¢ zobowigzan Emitenta do czasu ostatecznego wykupu Obligacji proponowanych
do nabycia: Prognozowana warto$¢ wskaznika zadtuzenia odsetkowego netto do kapitatow wiasnych
do czasu ostatecznego wykupu Obligacji nie powinna przekroczy¢ poziomu 50%

8) Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom instrumentéw dluznych orientacje w
efektach przedsiewziecia, ktére ma byé sfinansowane z emisji instrumentéw
diuznych, oraz zdolno$¢ emitenta do wywigzywania sie¢ z zobowiazan
wynikajacych z instrumentéw dluznych, jezeli przedsiewziecie jest okreslone

Nie dotyczy, gdyz przedsiewziecie nie zostato okreslone.

9) Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na sSwiadczenie




Z tytutu Obligacji Obligatariuszom przystuguja tylko Swiadczenia pieniezne.

10) W przypadku ustanowienia jakiejkolwiek formy zastawu lub hipoteki jako
zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z instrumentéw dluznych - wycena
przedmiotu zastawu lub hipoteki dokonang przez uprawnionego biegtego

Obligacje nie sy zabezpieczone.

Zalaczniki: Warunki emisji obligacji serii DOMDE3020217

PROKURENT

WICEPREZES ZARZADU y
Dar tewski
Jampse Zal j g’/’ﬁ%

-




Zalacznik nr 1 do Propozycji Nabycia Obligacji
Warunki Emisji Obligacji

Dom Development Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie w budynku Metropolitan, Plac
Pilsudskiego 3, wpisang do rejestru przedsigbiorcéw prowadzonego w Sadzie Rejonowym dla Miasta
Stotecznego Warszawa w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000031483, w ramach Programu Emisji Obligacji, jako Emitent Obligacji emituje 12.000
(stownie: dwanascie tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela Serii DOM])E3020217 od numeru 1 do numeru
12.000 na warunkach okreslonych ponizej.

1. PODSTAWA PRAWNA EMISJI

.

Obligacje emitowane sa zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji na podstawie:

1.1.  art. 9 punkt 3 Ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (tekst jednolity: Dz. U. z 2001
nr 120 poz. 1300, z p6zn. zm.), (,,Ustawa o Obligacjach”) oraz

12.  Uchwaly Zarzadu Emitenta nr 10/10/07 z dnia 31 pazdziernika 2007 roku w sprawie emisji
obligacji, oraz

1.3. Uchwaly nr 04/01/12 Zarzadu Emitenta z dnia 19 stycznia 2012 roku w sprawie wyrazenia
zgody na emisjg przez Spélke obligacji w ramach Programu Emisji Obligacji.

2. DEFINICJE

»Agent ds. Platno$ci”  oznacza Bank Polska Kasa Opieki SA, z zastrzezeniem postanowiefi
paragrafu 14;

Agent Kalkulacyjny oznacza Bank Polska Kasa Opieki SA;

»Akcjonariusz” oznacza Dom Development BV z siedziba w z siedziba w Rotterdamie,
adres: Burgemeester de Manlaan 2, 4837BN Breda, Holandia,
zarejestrowana pod numerem 24269537 w rejestrze handlowym
prowadzonym przez Izbe Handlowa;

»ASO BondSpot” oznacza alternatywny system obrotu organizowany przez BondSpot;

»Banki Referencyjne” oznacza Bank BPH S.A., Bank Handlowy w Warszawie S.A., BRE Bank
S.A., ING Bank Slaski S.A., Pekao S.A.;

»BondSpot” oznacza BondSpot S.A.;

»Depozyt” oznacza depozyt papieréw wartosciowych prowadzony przez KDPW;
sDepozytariusz” Bank Polska Kasa Opieki SA, z zastrzezeniem postanowiefi paragrafu 14;
»Dozwolone oznacza kazde Rozporzadzenie (i) bez wzgledu na warto$é nastgpujace w
Rozporzadzenie” ramach normalnej dzialalnoéci Emitenta za pelna wartosé oraz na

warunkach powszechnie obowiazujacych w obrocie gospodarczym a
zbywany majatek zostanie zastapiony innymi aktywami o takiej samej lub
zblizonej wartosci; (ii) stanowiace zbycie przestarzatych lub zbednych
skladnikéw majatku Emitenta za gotéwke i po godziwej cenie; (iii)

aktywami, ktérych laczna warto$é zsumowana/ z wartoscia innych




»Dzien Roboczy”

»Dzien Platno$ci
Odsetek”

»Dzien Zakonczenia
Okresu Odsetkowego”

»Dzien Platnosci
Naleznosci Gléwnej”

»Dzien Ustalenia
Praw do Swiadczen z
Obligacji”

w»Dzien Ustalenia
Stopy Procentowej”

wEwidencja”

»GPW”

,,Kapitgly Wihagne”

aktyw6éw Rozporzadzonych w okresie od Daty Emisji do Daty Wykupu
nie przekroczy kwoty 20.000.000 PLN (stownie: dwadziescia milionéw
zlotych) lub réwnowartosci tej kwoty w innych walutach;

oznacza kazdy dzieri inny niz sobota, niedziela lub dni wolne od pracy, a
po dematerializacji Obligacji w KDPW oznacza dni okreslone przez
KDPW jako dni robocze;

oznacza dzien lub dni, w ktérych odsetki beda wymagalne, zgodnie z
Warunkami Emisji Obligacji;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego, do ktérego naliczane
sa odsetki za dany Okres Odsetkowy wedlug Stopy Procentowej
obowiazujacej w tym Okresie Odsetkowym, zgodnie z niniejszymi
Warunkami Emisji;

oznacza dziefi, w ktérych Nalezno$¢ Giéwna bedzie wymagalna, zgodnie z
Warunkami Emisji Obligacji;

oznacza (i) do dnia dematerializacji Obligacji w KDPW: godz. 17.00 w
Dniu Roboczym poprzedzajacym o dwa (2) Dni Robocze Dzieni Platnosei
Odsetek lub Dzien Wykupu, w ktérym zostaje okreslony stan posiadania
Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw uprawnionych do otrzymania
Swiadczenia z tytulu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek lub Dniu
Platnosci Naleznosci Gloéwnej; lub (ii) od dnia dematerializacji Obligacji
w KDPW, odpowiedni dzien, ktéry zgodnie z Regulacjami KDPW oraz
BondSpot jest uwazany jako dzien, w ktdorym zostaje okreslony stan
posiadania Obligacji, w celu ustalenia podmiotéw oraz os6b uprawnionych
do otrzymania §wiadczen z tytutu Obligacji w Dniu Platnosci Odsetek lub
Dniu Platnoéci Naleznosci Gtéwnej;

oznacza dziefi przypadajacy na dwa (2) Dni Robocze przed pierwszym
dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowiazywaé dana Stopa
Procentowa;

Oznacza prowadzony przez Depozytariusza do dnia dematerializacji
Obligacji w KDPW, zgodnie z jego wewnetrznymi procedurami oraz
regulaminami oraz stosownie do treSci art.5a Ustawy o Obligacjach,
system rejestracji praw z Obligacji;

Na podstawie odpowiedniej umowy, Depozytariusz moze powierzy¢ na
zasadzie sub-ewidencji prowadzenie rejestracji praw z Obligacji innemu
podmiotowi.

oznacza Gieldg Papieréw Wartosciowych w Warszawie SA;

Oznacza warto$¢ ksiggowa kapitatléw wiasnych Emitenta z wylaczeniem:
(i) udzialéw niekontrolujacych; (ii) wartosci niematerialnych i prawnych;
(iii) skupionych akcji wlasnych (bez wzgledu na sposéb prezentacji



»KDPW?”

»Kwota do Zaplaty”

»Marza”

»MSSF”

»Nalezno$é Gléwna”
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lub ,,Warto$é
Nominalna”

»Obligatariusz”

»Okres Odsetkowy”

»Papiery Dluzne”

”PL 2

skupione akcje pomniejszaja kapitaly wlasne); (iv) skumulowanej wartosci
z przeszacowania zwigkszajacego warto$é posiadanych gruntéw (bez
wzgledu na sposéb prezentacji), przy czym nie dotyczy to sytuacji, w
ktérej przeszacowanie zwigkszajace wartosé gruntéw dotyczy tych
gruntéw, ktérych warto$é byla wezesniej zmniejszona przez Emitenta w
wyniku wczesniejszego przeszacowania; (v) naleznosci od (z wylaczeniem
wynikajacych z normalnego toku dzialalnodci) i aktywow finansowych
Akcjonariusza lub podmiotéw bezposrednio lub posrednio powiazanym z
Akcjonariuszem (dla uniknigcia watpliwosci za podmioty powigzane
uznawani tez beda udzmiowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza oraz inne
podmioty sprawujace nad nim kontrole samodzielnie lub lacznie, w sposéb
bezposredni lub posredni) oraz (vi) kapitatu z dewaluacji zobowiazan
finansowych;

oznacza Krajowy Depozyt Papieré6w Wartosciowych Spéika Akcyjna;

oznacza wyrazong w PLN kwote réwna lacznej wartosci $wiadczef
pienieznych z Obligacji, platng w Dniu Platnosci Odsetek lub Dniu
Platnosci Naleznosci Gléwnej, ktéra Emitent jest zobowiazany zaplacié
Obligatariuszowi, zgodnie z niniejszymi Warunkami Emisji;

oznacza 3,50% rocznie od Dnia Emisji, chyba ze ulegnie zmianie zgodnie
z postanowieniami paragrafu 16;

oznacza Migdzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowe;j;

oznacza kwotg okreslona w niniejszych Warunkach Emisji, ktéra Emitent
zobowiazany jest zaplacié Obligatariuszowi w Dniu Wykupu za jedng
Obligacje;

oznacza osobg fizyczna lub prawna, lub jednostke organizacyjna nie
posiadajaca osobowosci prawnej, ktérej przystuguja prawa z Obligacji,
przy czym: (i) do dnia dematerializacji Obligacji w KDPW oznacza osobe
zapisang w Ewidencji jako posiadacz Obligacji tej Serii; lub (ii) w okresie,
w ktérym Obligacje beda zarejestrowane w KDPW, oznacza posiadacza
Rachunku Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane zostaly
Obligacje;

oznacza kazdy okres okreslony w paragrafem 3.9, za ktéry Emitent zaplaci
Odsetki;

oznaczaja obligacje, weksle lub inne podobne do nich papiery warto$ciowe
lub instrumenty finansowe, ktére emitowane sa zgodnie z jakimkolwiek
prawem w celu pozyskania $rodkéw finansowych; przy czym dla
uniknigcia watpliwosci, weksle stanowiace zabezpieczenie transakcji
handlowych nie beda traktowane jak Papiery Dluzne;

oznacza zloty polski;




w»Podmiot Zalezny”

»Powiernik”

»Rachunek Papieréw
Wartosciowych”

»Regulacje KDPW”

»Rozporzadzenie”

»Stopa Bazowa”

»Stopa Procentowa”

,,Srodki Pieni¢zne”

oznacza kazdy podmiot, nad ktéorym Emitent sprawuje bezposrednia lub
posrednia kontrole lub w ktérym posiada bezposrednio lub posrednio nie
mniej niz 50% akcji lub udziatléw w kapitale zaktadowym (lub podobnych
praw wlasnosciowych) reprezentujacych co najmniej 50% gloséw na
walnym zgromadzeniu lub odpowiednio zgromadzeniu wspolnikéw, przy
czym kontrola oznacza mozliwo$é powotywania wigkszosci czionkéw
zarzadu takiego podmiotu czy to poprzez posiadanie prawa do
wykonywania prawa glosu (lub podobnych praw wlasnosciowych),
poprzez postanowienia umowne lub w inny sposéb;

oznacza podmiot uprawniony do prowadzenia Rachunku Papieréw
Wartosciowych;

oznacza rachunek w rozumieniu Art. 4.1. Ustawy o Obrocie;

oznacza obowiazujace regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okre$lajace sposéb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, a w szczegdlnosci Regulamin
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych oraz Szczegélowe zasady
dzialania Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych;

oznacza kazda sprzedaz, przeniesienie posiadania, najem/dzierzawe,
darowizne lub inne zbycie lub oddanie do uzywania w ramach pojedynczej
transakcji lub kilku powigzanych lub kilku niepowiazanych transakcji,
zawartych dobrowolnie lub w trybie postgpowania egzekucyjnego lub
upadlo$ciowego;

oznacza stawke WIBOR dla depozytéw 6-miesigcznych z fixingu
publikowanego na stronie WIBO w serwisie informacyjnym REUTERS,
lub jakiejkolwiek innej ktéra ja zastapi, z Dnia Ustalenia Stopy
Procentowej;

oznacza stop¢ procentowa, wyrazona w procentach, okreslona zgodnie z
paragrafem 3.10. niniejszych Warunkéw Emisji wedtug ktérej naliczane sa
odsetki od Obligacji;

oznaczajg Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, w tym Srodki pieniezne
zgromadzone na otwartych mieszkaniowych rachunkach powierniczych w
rozumieniu Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, z wylaczeniem:

(a) aktywow finansowych, w ktoérych podmiotami zobowiazanymi sa
podmioty inne niz skarb panstwa i banki;

(b) aktywow finansowych (innych niz skarbowe) bez mozliwosci
uplynnienia w okresie jednego miesiaca, w tym np. -certyfikaty
depozytowe bankéw;

(c) aktywow o ograniczonej mozliwosci dysponowania, w tym np.
depozytow i papierdow wartosciowych bedacych przedmiotem
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Zabezpieczenia.

oznacza dokument przygotowany i podpisany przez Emitenta okreslajacy
Wskaznik Dzwigni Finansowej;

oznacza Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci z
pdzniejszymi zmianami; ;

oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 rokn o obrocie instrumentami
finansowymi (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 roku, nr 183, poz. 1384 z
pézn. zm.);

[

oznacza Ustawe z dnia 16 wrzeénia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. z dnia 16
wrzesnia 2011 roku, nr 232, poz. 1377);

oznacza stosunek Zadhuizenia Finansowego Netto do Kapitalow Wiasnych
Emitenta, obliczany zgodnie z paragrafem 15 niniejszych Warunkéw
Emisji;

oznacza hipotekg, zastaw, zastaw rejestrowy, przelew lub przewlaszczenie
na zabezpieczenie albo zabezpieczenie lub dowolna inna umowe lub
porozumienie wywierajace podobny skutek Iub ograniczajaca prawo
Emitenta do dysponowania danym aktywem;

Oznacza: (i) wartos¢ bilansowa zobowiazahn do zaplaty lub zwrotu
pieniedzy (w tym kwoty gléwnej i odsetek) wynikajacych z umowy
pozyczki, kredytu, wystawienia weksli i z innych tytuléw prawnych o
podobnych charakterze ekonomicznym (przy czym wylaczeniu podlegaja
weksle stanowiace zabezpieczenie umowy pozyczki, kredytu i innych
uméw majacych na celu pozyskanie finansowania), z leasingu
finansowego, emisji obligacji lub innych papieréw dluznych o charakterze
podobnym do obligacji lub weksli; (ii) warto$é nominalng warunkowych
(pozabilansowych) zobowiazan do zaptaty wynikajacych z udzielonego
porgczenia, gwarancji lub przystapienia do dlugu z wylaczeniem uméw
handlowych; (iii) warto$¢ zobowiazan pozabilansowych z tytuly rynkowej
wyceny jakiejkolwiek transakcji pochodnej, ktéra zabezpiecza Emitenta
przed zmianami kursu walutowego, ceny lub stop procentowych (przy
czym dla potrzeb okreslenia wartosci zadluzenia wynikajacego z transakcji
pochodnej bedzie brana pod uwage ujemna wartosé wyceny); (iv)
Jakiekolwiek kwoty bedace rezultatem zawartych uméw lub transakcji (w
tym nabycie z odroczona data platnosci), ktére maja efekt tozsamy z
zobowiazaniem do zaplaty lub zwrotu pieniedzy lub zadhiZzeniem z
wylaczeniem zobowiazan z tytulu dostaw i ustug (w tym wobec klientow)
i przychodéw przysziych okreséw; (v) warto$é biezaca przysztych
platnodci z tytulu leasingu operacyjnego;




wZadluzenie oznacza kwote Zadluzenia Finansowego pomniejszona o kwote Srodkéw
Finansowe Netto” Pienieznych;

nZryczaltowany Oznacza (i) zryczaltowany podatek dochodowy od oséb prawnych w
Podatek Dochodowy” rozumieniu Ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od

3.
3.1

3.2
33
34
3.5

3.6

0s6b prawnych (tekst jednolity: Dziennik Ustgw z 2011 roku Nr 74, poz.
397, z pbzn. zm ) oraz (ii) zryczaltowany podatek dochodowy od oséb
fizycznych w rozumieniu Ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych (tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2010
roku, Nr 51, poz. 307); i

WARUNKI EMISJI OBLIGACJI
Forma Obligacji

(a) Obligacja jest papierem warto$ciowym emitowanym w serii zgodnie z art. 5a Ustawy
o Obligacjach w formie zdematerializowanej, na okaziciela, z ktérego prawa sa
zapisane w Ewidencji prowadzonej zgodnie art. 5a ust.2 Ustawy o Obligacjach, na
podstawie ktorego Emitent stwierdza, ze jest dluznikiem Obligatariusza i zobowiazuje
si¢ wobec niego nieodwolalnie i bezwarunkowo do spelienia $wiadczenia
polegajacego na zaplacie w formie pienigznej: (i) kwoty odpowiadajacej Wartosci
Nominalnej Obligacji i (ii) odsetek (,,Odsetki’”) w sposéb i terminach okreslonych

ponizej.
b) Obligacja stanowi niezabezpieczone zobowiazanie Emitenta.
(c) Zgodnie z postanowieniami paragrafu 14, Obligacje zostana zdematerializowane w

KDPW oraz wprowadzone do obrotu na ASO BondSpot.
Laczna Warto$¢ Nominalna emitowanych w tej Serii Obligacji wynosi 120.000.000 PLN.
Data Emisji Obligacji tej Serii: 2 luty 2012 r. (,,Data Emisji”).
Data Wykupu Obligacji tej Serii: 2 luty 2017 r. (,,Data Wykupu”).

Wartos¢ Nominalna jednej Obligacji wynosi 10.000 PLN (slownie: dziesieé tysiecy)
(,, Warto$¢ Nominalna®).

Do dnia, w ktérym zostanie dokonana dematerializacja Obligacji w KDPW, Obligacje beda
zapisane w Ewidencji prowadzonej przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. Przez Ewidencje
rozumie si¢ rowniez subewidencje prowadzone przez inne banki, ktére zawarly z Agentem
Emisji odpowiednie umowy na prowadzenie subewidencji Obligacji. Prawa z Obligacji
przystuguja osobie wskazanej w Ewidencji jako posiadacz Obligacji (,,Obligatariusz”) a
przeniesienie wlasnosci Obligacji wymaga dokonania odpowiedniego zapisu w Ewidencji. Po
dniu, w ktérym zostanie dokonana dematerializacja Obligacji w KDPW, Obligacje zostang
zarejestrowane w depozycie, o ktérym mowa w art. 5a ust. 6 Ustawy o Obligacjach, oraz
zapisane na Rachunkach Papieréw Wartosciowych prowadzonych przez Powiernika, a prawa
z nich beda przyshugiwaly Obligatariuszom bedacym posiadaczami Rachunkéw Papier6w
Wartosciowych. Po dniu dematerializacji Obligacji w KDPW, przenoszenie praw z Obligacji
bedzie nastgpowalo zgodnie z przepisami Ustawy o Obrocie oraz zgodnie z regulacjami ASO

S =~



3.7

3.8

3.9

3.10

Cel emisji Obligacji - nie jest okreslony.

Oprocentowanie Obligacji

Obligacje beda oprocentowane wedhug Stopy Procentowej okreslonej w pkt. 3.10 ponizej
naliczane od Warto$ci Nominalnej Obligacii, poczawszy od Dnia Emisji. Odsetki beda liczone
zgodnie z Formuta naliczania Odsetek okreslona w pkt. 3.11. Odsetki sa platne z dolu w
ztotych w Dniu Platnosci Odsetek. Jezeli jednak Dzien Platnosci Ddsetek przypadnie na dzien
nie bedacy Dniem Roboczym, zaplata Odsetek nastapi w pierwszym Dniu Roboczym
przypadajacym po takim Dniu Platnoéci Odsetek, chyba, ze bylby to dzien przypadajacy w
nastgpnym miesigcu kalendarzowym, woéwczas zaplata nastapi w dniu bezposrednio
poprzedzajacym Dzieri Roboczy bez prawa zadania odsetek za opdznienie lub jakichkolwiek
innych dodatkowych platnosci.

Po dniu, w ktérym zostanie dokonana dematerializacja Obligacji w KDPW, platnosé Odsetek
dokonywana bedzie za posrednictwem KDPW oraz Powiernika, ktéry prowadzi Rachunek
Papieréw Warto$ciowych, na ktérym zapisane sa Obligacje, na podstawie i zgodnie z
odpowiednimi Regulacjami KDPW oraz regulacjami danego Powiernika.

Okres Odsetkowy
3.9.1.

Okres Odsetkowy oznacza okres od Daty Emisji (wlacznie) do pierwszego Dnia

Platnosci Odsetek tj. 2 lutego 2012r. (z wylaczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny
okres trwajacy od poprzedniego Dnia Platno$ci Odsetek (wlacznie) do nastepnego
Dnia Platno$ci Odsetek (z wylaczeniem tego dnia).

3.9.2. Okresy Odsetkowe

Numer Okresu Pierwszy dzieh Ostatni dzief Okresu Dzien Platnosci
Odsetkowego Okresu Odsetkowego Odsetkowego (bez Odsetek
(z tym dniem) tego dnia) dla Okresu
Odsetkowego
wskazanego w
kolumnie (1)
) & &) “
I 2 luty 2012 2 sierpien 2012 2 sierpien 2012
I 2 sierpieni 2012 2 luty 2013 2 luty 2013
I 2 luty 2013 2 sierpiefi 2013 2 sierpien 2013
v 2 sierpieni 2013 2 luty 2014 2 luty 2014
A\ 2 luty 2014 2 sierpieni 2014 2 sierpien 2014
VI 2 sierpien 2014 2 luty 2015 2 luty 2015
VII 2 luty 2015 2 sierpieni 2015 2 sierpief 2015
vill 2 sierpien 2015 2 luty 2016 2 luty 2016
IX 2 luty 2016 2 sierpient 2016 2 sierpien 2016
X 2 sierpien 2016 2 luty 2017 2 luty 2017

Stopa Procentowa

ZMIENNA STOPA PROCENTOWA

Zmienna Stopa Procentowa bedzie ustalona w nastepujacy sposéb:




3.11

3.12

3.13

3.14

(a) Agent Kalkulacyjny okresli Stope Bazowa okoto godz. 11.00 w Dacie Ustalenia Stopy
Procentowej. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie bedzie dostepna, Agent Kalkulacyjny
zwroci sie okoto godz. 11.00 w Dacie Ustalenia Stopy Procentowej do Bankéw
Referencyjnych o podanie stopy procentowe] stuzacej do obliczenia Stopy Bazowej,
oferowanej przez kazdy z tych Bankéw Referencyjnych gléwnym bankom dzialajacym
na warszawskim rynku miedzybankowym. i

(b) Stopa Procentowa dla danego Okresu Odsetkowego bedzie Stopa Bazowa powigkszona
o Marzg. Jezeli nie mozna ustali¢ Stopy Bazowej, bedzie to Srednia arytmetyczna stop
podanych przez Banki Referencyjne, obliczona przez Agenta Kalkulacyjnego , pod
warunkiem, Zze co najmniej dwa Banki-lieferencyjne podadza stopy procentowe, przy
czym — jesli bedzie to konieczne - bedzie ona zaokraglona do trzeciego miejsca po
przecinku (a 0,0005% bedzie zaokraglone w gére) i powigkszona o Marzg.

(¢) W przypadku, gdy zmienna Stopa Procentowa nie moze by¢ ustalona zgodnie
z powyzszymi postanowieniami, Stopa Procentowa zostanie ustalona na poziomie
ostatniej obowigzujacej Stopy Procentowej poprzedzajacej Date Ustalenia Stopy
Procentowej.

Obliczanie kwoty odsetek

Nie pdzniej niz nastgpnego Dnia Roboczego po Dacie Ustalenia Stopy Procentowej, Agent
Kalkulacyjny obliczy wysokos$¢ odsetek (od jednej Obligacji) wedlug nastepujacego wzoru:

KO=(SP * WN * LD) /365,

gdzie:

KO — oznacza kwote odsetek;

SP — oznacza ustalong Stopg Procentowa, wyrazona w procentach;

WN - oznacza Wartos¢é Nominalng Obligacji;

LD - oznacza liczbe dni w Okresie Odsetkowym;

po zaokragleniu wyniku tego obliczenia do najblizszego grosza (przy czym pét grosza bedzie
zaokraglone w gore).

Formuta naliczania Odsetek

Odsetki od Obligacji za jakikolwiek okres (niezaleznie od tego, czy okres taki stanowi Okres

Odsetkowy, czy nie - ,,Okres Obliczeniowy”) beda naliczane wedtug formuly Actual/365, co
oznacza rzeczywistg liczbe dni w Okresie Obliczeniowym podzielona przez 365.

Zawiadomienie o kwocie Odsetek

3.13.1. Do dnia dematerializacji Obligacji w KDPW: w Dniu Roboczym bezposrednio
poprzedzajacym pierwszy dzien danego Okresu Odsetkowego, Agent Kalkulacyjny
powiadomi o wysokosci Stopy Procentowej i kwocie Odsetek Obligatariuszy;.

3.13.2. Po dniu, w ktérym zostanie dokonana dematerializacja Obligacji w KDPW oraz
wprowadzenie Obligacji do notowania na ASO BondSpot, zawiadomienia
Obligatariuszy o wysokosci Stopy Procentowej i Odsetek beda dokonywane zgodnie z
Regulacjami KDPW i ASO BondSpot.



3.15

3.16

3.17

Wszelkie ustalenia i obliczenia Stopy Bazowej i Stopy Procentowej zostana dokonane przez
Agenta Kalkulacyjnego w spos6b oraz wedlug zasad okreslonych w niniejszych Warunkach
Emisji i w przypadku braku oczywistego bledu, beda ostateczne i wiazace dla Emitenta i
Obligatariuszy.

Odpowiedzialnos¢ Agenta Kalkulacyjnego w zwiazku z ustaleniem Stopy Bazowej oraz Stopy

Procentowej :
Agent Kalkulacyjny nie ponosi odpowiedzialnosci za szkode poniesiong przez Emitenta lub

inng osobg na skutek okreslenia przez Agenta Kalkulacyjnego Stopy Procentowej zgodnie z
kwotowaniami lub informacjami ze zrédet okreslonych w Warunkach Emisji lub zgodnie z
notowaniem Bankéw Referencyjnych, ktére-to kwotowanie, informacja lub notowanie
nastepnie okaze sig¢ nieprawidlowe.

Wykup Obligacji
3.16.1. Do dnia w ktérym zostanie dokonana dematerializacja Obligacji w KDPW:

(a) Emitent zaplaci w Dacie Wykupu osobie bedacej Obligatariuszem w Dniu
Ustalenia Praw do Obligacji w Oznaczonym Biurze Agenta ds. Phatnosci za
kazda Obligacje Wartosé Nominalna. Jezeli Data Wykupu przypadnie na dzien
nie bedacy Dniem Roboczym, wykup Obligacji nastapi w pierwszym Dniu
Roboczym przypadajacym po Dacie Wykupu, bez prawa Zadania odsetek za
opoznienie lub jakichkolwiek innych dodatkowych platnosci i taka platnosé
bedzie uznana za prawidlowe wypekienie zobowigzan Emitenta zwiazanych z
wykupem Obligacji. Po Dacie Wykupu Obligacje nie beda oprocentowane,
chyba ze Emitent nie spelni $wiadczenia z Obligacji w terminie.

(b) Dzien Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji jest ostatnim dniem, w ktérym
Depozytariusz bedzie rejestrowal zmiany stanu posiadania Obligacji.

3.16.2. Po dniu, w ktérym zostanie dokonana dematerializacja Obligacji w KDPW, Emitent
zaplaci osobie bedacej Obligatariuszem w Dacie Wykupu za posrednictwem KDPW
oraz Powiernika prowadzacego Rachunek Papier6w Wartosciowych danego
Obligatariusza za kazda Obligacje kwote réwna Wartosci Nominalnej, zgodnie z
Regulacjami KDPW oraz regulacjami danego Powiernika..

Sposob wyplaty swiadczeri pienieznych z Obligacji.
3.17.1. Do dnia, w ktérym zostanie dokonana dematerializacja Obligacji w KDPW:

(a) Obligacje zapisane w Ewidencji uwaza sie za przedstawione do platnosci
Kwoty do Zaplaty bez jakichkolwiek dodatkowych dyspozycji i o$wiadczen
Obligatariusza.

(b) Kazda ptatnosé swiadezeri z Obligacji zostanie dokonana poprzez przekazanie
jej na rachunek bankowy wskazany przez Obligatariusza, na ktérego imie w
Dniu Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji, Obligacje sa zapisane w
Ewidencji, z zastrzezeniem par. 3.18. Zadne kwoty przypadajace do zaplaty z
tytulu Obligacji nie beda wyplacane Obligatariuszowi w gotowce. Platnosci
beda uwazane za nalezycie dokonane w dacie dokonania przelewu.

(¢) Informacje o numerze rachunku bankowego, na ktéry maja
platnosci Kwoty do Zaplaty, Obligatariusz powinien przeks

,

by¢ dokonywane
a¢ do Agenta ds.
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Platnosci najp6zniej w Dniu Ustalenia Praw do Swiadezen z Obligacji, przy
czym informacja ta musi byé przekazana w formie oryginalnej i podpisana
przez osoby upowaznione do reprezentowania Obligatariusza.

Z Kwoty do Zaplaty zostana dokonane potracenia lub pobrania z tytulu
podatkow, oplat lub innych naleznosci publicznoprawnych natozonych z mocy
przepiséw wydanych w Rzeczpospolitej Polskiej v odniesienin do Obligacji,
chyba ze dokonanie takiego potracenia lub pobrania podatku nie bedzie
wymagane przepisami prawa.

Najp6zniej w Dniu Ustalenia. Praw do Swiadczen z Obligacji, kazdy
Obligatariusz, ktéry podlega opodatkowaniu Zryczaltowanym Podatkiem
Dochodowym, jest zobowigzany dostarczy¢ Agentowi Emisji wszystkie
niezbedne dokumenty i informacje, ktére pozwola na wypekienie
odpowiednich zobowiazan podatkowych, w tym, kazdy Obligatariusz, ktéry ma
siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej
jest zobowiazany do przedstawienia Agentowi ds. Platnosci certyfikatu
rezydencji, wystawionego przez wlasciwe organy podatkowe, aktualnego na
Dziefi Platnosci Odsetek i Dziefi Platnosci Naleznosci Giéwnej. Obowigzek
dostarczenia tych dokumentéw spoczywa wylacznie na Obligatariuszu - w
przeciwnym razie obliczenia zostana dokonane zgodnie z ogolnie
obowiazujacymi przepisami prawa polskiego, bez wzgledu na umowg o
unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Emitent oraz Agent ds. Platnosci nie beda zobowiazani do zaplaty zadnych
dodatkowych kwot na rzecz Obligatariuszy tytulem rekompensaty za pobrany
Zryczattowany Podatek Dochodowy;

Najpézniej w Dniu Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacji, kazdy
Obligatariusz jest zobowiazany do przedstawienia innych dokumentéw i
informacji niezbednych do dokonania przez niego wyplaty $wiadczen
pienigznych z Obligacji na rzecz Obligatariusza, przy czym Agent ds. Platnosci
moze zazada¢ dodatkowych informacji i dokumentéw w celu dokonania takiej
platnosci i do czasu ich otrzymania moze powstrzyma¢ si¢ od ich przekazania
Obligatariuszowi.

Obligatariusz jest r6wniez uprawniony do otrzymania na jego zadanie zwrotu
wszelkich kosztéw od Emitenta, poniesionych przez Obligatariusza z tytulu
dochodzenia przystugujacych mu roszczen z Obligacji, w tym na skutek
wszczecia postgpowania sadowego.

Miejscem spelnienia $wiadczenia pienigznego z Obligacji bedzie Oznaczone
Biuro Agenta ds. Platnosci.

3.17.2. Po dniu, w ktérym zostanie dokonana dematerializacja Obligacji w KDPW:

(2)

Platnosci z tytulu Obligacji beda dokonywane na rzecz Obligatariuszy, ktérym
przystuguja Obligacje w Dniu Ustalenia Praw do Swiadczen z Obligacii,
zgodnie z Regulacjami KDPW, za posrednictwem KDPW oraz Powiernika
proWwadzacego Rachunek Papier6w Wartosciowych danego Obligatariusza.

“
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Spelnienie przez Emitenta $wiadczenia =z Obligacji nastgpuje poprzez
postawienie do dyspozycji KDPW Kwoty do Zaplaty przeznaczonej do
wyplaty, zgodnie z Regulacjami KDPW.

Wszelkie platnosci Kwot do Zaplaty z tytutu Obligacji beda dokonywane bez
potracen z tytulu roszczen wzajemnych (chyba, ze takie potracenia byly
wymagane zgodnie z prawem) oraz beda dokonywane z uwzglednieniem
przepisoéw prawa obowiazujacego w dniu dokonani‘a platnosci. W szczegblnosci
wysokos¢ odsetek platych z tytutu Obligacji moze by¢ ograniczona przez
przepisy okreslajace wysoko$¢ odsetek maksymalnych wynikajacych z
czynnosci prawnych.

o

Obligatariusz zobowiazany jest dostarczyé Emitentowi (bezposrednio, lub za
posrednictwem Powiernika prowadzacego dla Obligatariusza Rachunek
Papieréw Warto$ciowych) wszelkie informacje wymagane przez obowiazujace
przepisy prawa w zwiazku z platnoscia Zryczaltowanego Podatku
Dochodowego oraz obowiazkami informacyjnymi Emitenta wobec urzedéw
skarbowych.

3.18  Depozyt Sadowy

3.18.1. Z zastrzezeniem paragrafu 3.18.2. ponizej, za zezwoleniem sadu, Agent ds. Platnosci
moze zlozy¢ do Depozytu Sadowego Kwoty do Zaplaty z Obligacji, jezeli:

3.18.2.

(a)

(®

(c)

Agent ds. Platnosci wskutek okolicznoéci, za ktére nie ponosi
odpowiedzialnosci nie wie, kto jest uprawniony z Obligacji, albo nie zna
miejsca zamieszkania lub siedziby Obligatariusza, albo nie zna jego numeru
rachunku bankowego; lub

istnieje spor lub uzasadniona watpliwosé co do tego, kto jest uprawniony z
Obligacji, lub

jezeli z powodu innych okolicznosci dotyczacych osoby Obligatariusza
$wiadczenie nie moze by¢ spelione.

W przypadku nie wyrazenia przez sad zgody na zlozenie Kwot do Zaplaty do
Depozytu Sadowego zostana one zwrécone Emitentowi.

Od dnia dematerializacji Obligacji w KDPW, w tym zakresie beda mialy
zastosowanie Regulacje KDPW.

4. PRZYPADKI NARUSZENIA WARUNKOW EMISJL
Jezeli wystapi lub bedzie trwat kt6rykolwiek z ponizszych przypadkéw (kazdy zwany ,,Przypadkiem

Naruszenia™):

4.1.  Niedokonane platnosci: Emitent nie dokonuje platnosci jakiejkolwiek Kwoty do Zaplaty

W terminie okreslonym w niniejszych Warunkach Emisji, lub

4.2.  Naruszenie innych zobowiazafi Emitenta: Emitent nie wypelnia w terminie lub nie przestrzega

Jakiegokolwiek innego, niz $wiadczenie pieniezne, zobowiazania wynikajacego z Warunkéw
Emisji (w szczeg6lnosci wymienionych w paragrafie 8 ninigjszych Warunkéw Emisji) oraz
niewykonanie zobowigzania trwa przez okres pigciu dni od dnia ztozenia/ Emitentowi przez




4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

ktoéregokolwiek z Obligatariuszy lub Agenta, odpowiednio, zawiadomienia zawierajacego
zadanie naprawienia takich uchybien; lub

Naruszenie Zadluzenia Finansowego: (i) jakiekolwiek Zadluzenie Finansowe Emitenta stanie

si¢ wymagalne i platne przed terminem jego wymagalnosci na skutek wystapienia przypadku
naruszenia zobowiazania (opisanego w jakikolwiek sposéb); (ii) Emitent nie dokonuje
platnosci kwoty, do ktérej zaplaty byt zobowiazany z tytulu Zadluzenia Finansowego, z
uwzglednieniem okresu karencji dla tej ptatnosci przewidzianego w odpowiedniej umowie z
ktorego zobowiazanie to wynika; (iii) Emitent nie dokonuje zaplaty zobowiazania
odszkodowawczego w zwiazku z Zadluzeniem Finansowym; (iv) Emitent uzna na pi$mie
swoja niewyplacalno$é lub rozpocznie negocjacje z jednym lub z kilkoma wierzycielami z
zamiarem zmiany zasad splaty Zadluzenia Finansowego; lub

Wykonanie zabezpieczenia: Osoba, na rzecz ktorej ustanowiono zabezpieczenie umowne

w wyniku niedokonania przez Emitenta $wiadczenia wynikajacego z umowy (innej niz
dotyczacej Zadluzenia Finansowego) przejmuje posiadanie przedmiotu zabezpieczenia lub w
inny sposob realizuje zabezpieczenie przy czym laczna wartosé Swiadczen bedzie wyzsza niz
réwnowarto$é 5% kapitaléw wlasnych Emitenta; lub

Niewyplacalno$é: Wystapi zdarzenie faktyczne lub prawne, stwarzajace mozliwosé

postawienia Emitenta w stan upadlosci lub likwidacji, a w szczeg6lnosci (i) Emitent trwale
zaprzestanie placenia swoich dlugdw w terminie ich wymagalnosci, (ii) Emitent uzna na

pismie swoja niewyplacalnosé lub rozpocznie negocjacje z jednym lub wieloma wierzycielami
z zamiarem zmiany zasad splaty swojego dhugu, (iii) wystapia, okreslone w przepisach prawa,
przeslanki postawienia Emitenta w stan upadlosci lub uzasadniajace otwarcie jego likwidacji,
(iv) zostanie otwarta likwidacja Emitenta, (v) Emitent zostanie postawiony w stan likwidacji,
(vi) zostanie ztozony wniosek o ogloszenie upadlosci likwidacyjnej lub ukladowej Emitenta w
zwiazku z jego niewyplacalnoscia, chyba ze Emitent przedstawi jednoznaczna opini¢ bieglego
rewidenta oraz renomowanej kancelarii prawniczej stwierdzajaca, ze wniosek taki jest
oczywiscie bezzasadny; lub (vii) Emitent zlozy o$wiadczenie o wszczeciu postgpowania
naprawczego, o kiorym mowa w art. 494 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadloséciowe i naprawcze (Dz. U. 2009 Nr 175 poz. 1361ze zm.); lub

Orzeczenia: W danym roku kalendarzowym, jedno lub wigcej prawomocnych orzeczen lub
ostatecznych decyzji administracyjnych nakazujacych zaplate w lacznej kwocie
przekraczajacej wartos¢ 5% kapitaléw wilasnych Emitenta, zasadzonych od Emitenta lub
jakiekolwiek inne prawomocne orzeczenie lub ostateczna decyzja administracyjna (nie tylko
dotyczace platnosci pienieznej) zostanie wydane w stosunku do Emitenta lub dotyczy¢ bedzie
Emitenta, co spowoduje negatywna zmian¢ w dzialalnosci gospodarczej, majatku, sytuacji
finansowej Emitenta lub, ktdre negatywnie wplywa lub mogloby wplynaé na zgodnosé¢ z
prawem, wazno$¢ lub wykonanie przez Emitenta zobowiazan wynikajacych z Obligacji i
Warunkéw Emisji Obligacji; fub

Niewykonanie orzeczen: Bez uszczerbku dla postanowien paragrafu 4.6., Emitent nie dokonat

platnosci z tytulu prawomocnych orzeczen lub ostatecznych decyzji administracyjnych
nakazujacych zaptate w lacznej kwocie przekraczajacej wartos¢ 5% kapitalow wlasnych
Emitenta; lub

Zaprzestanie dzialalnosci: Emitent zaprzestanie prowadzenia w caloSci lub w czesci

pod ¢j dziatalnosci gospodarczej lub istnieje uzasadniona grozba takiego zdarzenia;
7~

o

12

/



4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Zmiana kontroli: Akcjonariusz oraz podmioty kontrolujace na Dziefi Emisji bezposrednio lub
posrednio Akcjonariusza lub Emitenta przestang posiada¢ lub kontrolowaé 51% gloséw w
kapitale Emitenta;

Dematerializacja akcji Emitenta: Komisja Nadzoru Finansowego udzieli zezwolenia na
zniesienie dematerializacji akcji Emitenta;

Brak notowania: akcje Emitenta zostana wycofane z notowapia na regulowanym rynku
gieldowym w rozumieniu Ustawy o Obrocie, prowadzonym przez GPW;

Zabezpieczenie przyszlych Papieréw Diuznych: Emitent lub jakikolwiek Podmiot Zalezny

ustanowil jakiekolwiek Zabezpieczenie na catosci lub jakiejkolwiek czgsci swojego obecnego
lub przysztego majatku o jakimkolwiek charakterze, w celu zabezpieczenia zobowigzan z
tytulu Papieréw Dhiznych emitowanych przez Emitenta lub jakikolwiek Podmiot Zalezny,
chyba Zze jednoczesnie lub wezeéniej zobowigzania Emitenta lub takiego Podmiotu Zaleznego
z tytutu Obligaciji zostang zabezpieczone w nie mniej korzystny spos6éb. Powyzsze zdarzenie
nie bedzie stanowilo Przypadku Naruszenia Warunkow Emisji, jezeli zostanie usunigte w
terminie 5 (pigciu) Dni Roboczych od skierowania przez Obligatariusza do Emitenta
pisemnego zadania usunigcia takiego zdarzenia;

Nabycie aktywéw finansowych: (a) Emitent lub Podmiot Zalezny udzielit pozyczki
Akcjonariuszowi lub podmiotom bezposrednio lub posrednio powiazanym z Akcjonariuszem
(dla uniknigcia watpliwosci za podmioty powiazane uznawani tez beda udzialowcy lub
akcjonariusze Akcjonariusza oraz inne podmioty sprawujace nad nim kontrolg samodzielnie
lub facznie, w sposéb bezposredni lub posredni) z wylaczeniem Podmiotéw Zaleznych; (b)
Emitent lub Podmiot Zalezny nabyt akcje, udzialy, obligacje, inne dtuzne papiery wartosciowe
wyemitowane przez Akcjonariusza lub podmioty bezposrednio lub posrednio powiagzane z
Akcjonariuszem (dla unikniecia watpliwosci za podmioty powiazane uznawani tez beda
udzialowcy lub akcjonariusze Akcjonariusza oraz inne podmioty sprawujace nad nim kontrole
samodzielnie lub Iacznie, w spos6b bezposredni lub posredni).

wowczas, bez wzgledu na to, czy Emitent ponosi za ten Przypadek Naruszenia odpowiedzialno$é, czy
nie, kazdy Obligatariusz moze doreczyé Emitentowi pisemne zawiadomienie, ze Obligacje staja sie
natychmiast wymagalne i platne, z zastrzezeniem postanowier okreslonych w zdaniu nastepnym, w
zwiazku z czym Nalezno$é Gléwna powigkszona o naroste odsetki - dla Obligacji Kuponowych ma
by¢ zaptacona bez dodatkowych dziatari lub formalnosci. Jezeli wystapi lub bedzie trwat ktérykolwiek
z przypadkéw okreslonych w punkcie 4.9. niniejszego paragrafu (zmiana Fkontroli), kaidy
Obligatariusz moze doreczyé Emitentowi pisemne zawiadomienie, ze Obligacje staja si¢ wymagalne i
platne w terminie 60 dni od dnia doreczenia Emitentowi zawiadomienia.

5.
5.1.

NIEWYPLACENIE ZOBOWIAZAK Z OBLIGACJI

Z zastrzezeniem postanowien par. 5.5., jezeli w Dacie Wykupu lub Dacie Platnosci Odsetek,
srodki nie sa wystarczajace na pokrycie Kwoty do Zaplaty, Agent ds. Platnosci dokona na
rzecz os6b uprawnionych z Obligacji, odpowiednich platnosci z tytulu Kwoty do Zaplaty z
tytulu kazdej Obligacji proporcjonalnie do wysokosci $rodkow otrzymanych od Emitenta. W
przypadku dokonania platnosci, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie, Depozytariusz
odnotuje fakt dokonania czesciowej zaplaty w Ewidencji. Po dokonaniu takiej platnosci Agent
Emisji bedzie zwolniony z dokonywania jakichkolwiek czynnosci w zwi




5.2.

53.

5.4.

5.5.

6.

Z zastrzezeniem postanowien par. 5.5., §rodki przekazane w sposdb opisany w zdaniu
poprzednim zaliczone zostana w pierwszej kolejnosci na platnoscei z tytutu odsetek a dopiero
w drugiej kolejnosci na platnosé Naleznosci Giéwne;j.

W przypadku opdznienia w zaplacie Kwoty do Zaplaty z Obligacji, kazdy Obligatariusz
bedzie uprawniony do otrzymania od Emitenta za kazdy dzien opdznienia az do faktycznej
zaplaty, odsetek ustawowych w wysokosci wynikajacej z Rozpotzadzenia Rady Ministréw z
dnia 4 grudnia 2008 roku. roku w sprawie okreslenia odsetek ustawowych (Dz.U. 2008 nr
220 poz. 1434) Iub aktu prawnego, ktory zastapi to rozporzadzenie.

Z zastrzezeniem postanowien par. 5.5., w przypadku niedokonania przez Emitenta platnosci
Kwoty do Zaplaty, Depozytariusz wyda Obligatariuszowi na pisemne zadanie dokument, w
ktérym stwierdzi brak platnosci lub dokonanie czesciowej platnosci z tytutu Obligacji w dniu
jej wymagalnosci. Emitent akceptuje fakt, ze taki dokument wydany przez Agenta ds.
Platnosci wraz podpisem oséb upowaznionych do reprezentowania Agenta ds. Platnosci
bedzie podstawa do dochodzenia roszczen z tytulu Obligacji.

Od dnia dematerializacji Obligacji w KDPW, w zakresie postanowien niniejszego paragrafu
(Niewyplacenie Zobowiqzan z Obligacji) beda mialy zastosowanie Regulacje KDPW.

STATUS OBLIGACIJI

Obligacje stanowia nieodwolalne, niepodporzadkowane, niezabezpieczone, bezwarunkowe,
zobowigzania Emitenta, sa réwne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z
zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z bezwzglednie obowiazujacych przepiséw prawa polskiego)
sa rowne wzgledem wszystkich pozostalych obecnych lub przysziych niezabezpieczonych
i niepodporzadkowanych zobowiazan Emitenta oraz podlegaja zaspokojeniu w takich samych
proporcjach, jak te zobowiazania.

7.

7.1.

7.2.

7.3.

EWIDENCJA I DEPOZYT. PRZENIESIENIE PRAW Z OBLIGACJI

Z zastrzezeniem postanowief paragrafu 7.5, Ewidencja bedzie prowadzona do momentu
wykupienia wszystkich Obligacji.

Z zastrzezeniem postanowieni paragrafu 7.5, Bank moze powierzy¢ prowadzenie Ewidencji
podwykonawcom.

Z zastrzezeniem postanowien paragrafu 7.6, przeniesienie praw z Obligacji stanie si¢
skuteczne z chwila dokonania przez Depozytariusza wpisu do Ewidencji imienia i nazwiska
nabywcy lub nazwy przedsigbiorstwa i liczby nabytych przez niego Obligacji.

Wpis do Ewidencji nastapi na podstawie zawiadomienia Depozytariusza przez zbywce lub
nabywce Obligacji o czynnosci prawnej, z ktérej wynika zobowiazanie do przeniesienia praw
z Obligacji i doreczenia Depozytariuszowi dowodu dokonania takiej czynnosci w formie
uprzednio zaakceptowanej przez Depozytariusza.

Jezeli nabycie Obligacji nastapilo w wyniku zdarzenia powodujacego z mocy prawa
przeniesienie praw z tych Obligacji, zapis w Ewidencji jest dokonywany na zadanie nabywcy
zchwilag doreczenia Depozytariuszowi odpowiedniego i satysfakcjonujacego dowodu
wystapienia zdarzenia, ktére spowodowalo przeniesienie praw z Obligacji.
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7.4.

Z zastrzezeniem postanowieri paragrafu 7.6, w przypadku przenoszenia praw z Obligacji i
zawierania transakcji sprzedazy Obligacji za posrednictwem, lub z Bankiem znajduja
zastosowanie postanowienia odpowiedniego regulaminu Banku.

7.5.  Podniu, w ktérym zostanie dokonana dematerializacja Obligacji w KDPW, Obligacje zostang
zarejestrowane w Depozycie, o ktérym mowa w art. 5a ust. 6 Ustawy o Obligacjach, oraz
zapisane na Rachunkach Papieréw Wartosciowych prowadzonych przez Powiernika, a prawa
z nich beda przystugiwaly Obligatariuszom bedacym posiadaézami Rachunkéw Papierow
Wartosciowych.

7.6.  Po dniu dematerializacji Obligacji w KDPW, przenoszenie praw z Obligacji naste¢puje zgodnie
z przepisami Ustawy o Obrocie oraz zgodnie z-regulacjami ASO BondSpot.

8. ZOBOWIAZANIA EMITENTA

Tak diugo, jak Obligacja nie zostanie wykupiona, nie dluzej jednak niz do Dnia Wykupu, Emitent

zobowiazuje si¢ :

8.1.  zapewnié, aby w kazdym -czasie Obligacje stanowily nieodwolalne, bezwarunkowe

8.2.

83.

8.4.

8.5.

10.
10.1
10.2

11.

niepodporzadkowane zobowiazania Emitenta, oraz ze beda one réwne i bez pierwszenstwa
zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z bezwzglednie
obowiazujacych przepiséw prawa polskiego) beda réwne wzgledem wszystkich pozostatych
obecnych lub przyszlych niepodporzadkowanych zobowiazaf Emitenta, oraz beda podlegaly
zaspokojeniu w takich samych proporcjach, jak te zobowiazania, oraz

utrzyma Srodki Pieniezne oraz aktywa rzeczowe, ktére nie podlegaja Zabezpieczeniu, na
kwote¢ nie mniejsza niz laczna Wartoéé Nominalna niewykupionych Obligacji
wyemitowanych w ramach Programu powigkszona o naroste odsetki; oraz

nie dokonywa¢ oraz zapewnié, ze zaden z podmiotéw zaleznych nie dokona Rozporzadzenia,
chyba ze bedzie to Dozwolone Rozporzadzenie,

zapewnié, ze w czasie od Dnia Emisji do Daty Wykupu Wskaznik Dzwigni Finansowej nie
bedzie wyzszy niz 1,0; oraz

zapewniC, ze laczna wartos¢ wyplaconych w danym roku dywidend i skupionych akcji
wlasnych nie przekroczy 100% skonsolidowanego zysku netto przypadajacego
akcjonariuszom Emitenta (jako jednostki dominujacej) za rok poprzedni.

PRZEDAWNIENIE
Roszczenia wynikajace z Obligacji przedawniaja si¢ po uplywie 10 lat.

PRAWO WEASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje s3 wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegaja.

Wszelkie zwiazane z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnigciu sadu powszechnego
wlasciwego miejscowo ze wzgledu na siedzibe Emitenta.

OSWIADCZENIA AGENTA DS. PEATNOSCI

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Bank Polska Kasa Opieki S.A. dziata wylacznie jako
Agent Emitenta i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do O ligatariuszy, w
zakresie platnosci przez Emitenta Kwot do Zaplaty, ani za zadne inne obowigzanie lub




11.2

11.3

12.

oSwiadczenie Emitenta wynikajace z Obligacji. Bank Polska Kasa Opieki S.A. nie pehni
funkcji banku reprezentanta w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, ani nie jest
zobowiazany do reprezentowania Obligatariuszy wobec Emitenta.

Agent ds. Platnosci oraz Agent Kalkulacyjny w ramach prowadzonej dzialalnosci
wspolpracuje z Emitentem w zakresie réznych ustug i posiada informacje, ktére moga byé
istotne w kontekscie sytuacji finansowej Emitenta oraz jego mofliwosci wywiazywania si¢ z
zobowigzan wynikajacych z niniejszych Warunkéw Emisji i Obligacji, jednakze nie jest
uprawniony do ich udostgpniania Obligatariuszom, chyba, ze Emitent wyraznie wskaze
dokumenty i informacje, ktére maja by¢ przekazane Obligatariuszom w zwiazku z
Obligacjami i pelnieniem przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. funkcji Agenta ds. Platnosci
oraz Agenta Kalkulacyjnego. Wykonywanie przez Bank Polska Kasa Opieki S.A okreslonych
czynnosci oraz pehienie okreslonych funkcji w zwiazku z Obligacjami nie uniemozliwia
Bankowi Polska Kasa Opieki S.A. oraz jego podmiotom zaleznym lub stowarzyszonym
$wiadczenia Emitentowi innych ushig, doradzania Emitentowi lub wspdlpracy z Emitentem w
kazdym innym dowolnym zakresie lub formie.

W szczegbdlnosci w przypadku niedokonania platnosci przez Emitenta, Bank Polska Kasa
Opieki S.A. jako Depozytariusz wyda kazdemu Obligatariuszowi na jego pisemne zadanie
dokument, w ktérym stwierdzi brak platnosci lub dokonanie czegéciowej platnosci z tytulu
Obligacji w dniu jej wymagalnosci a Obligatariusze beda dochodzi¢ swoich praw
bezposrednio od Emitenta przy zastosowaniu wlasciwych srodkéw prawnych. Bank Polska
Kasa Opieki SA nie jest zobowiazany do reprezentowania Obligatariuszy, asystowania przy
jakimkolwiek roszczeniu lub Zzadaniu dokonania zaplaty w stosunku do Emitenta a jedynym
uprawnionym do takiego dziatania jest Obligatariusz.

OZNACZONE BIURO AGENTA DS. PELATNOSCI NA DZIEN EMISJI

Bank Polska Kasa Opieki S.A.

ul. Zwirki i Wigury 31

02-091 Warszawa

Departament Rynkow Finansowych

13.

POZOSTALE

Emitent oraz Agent ds PlatnoSci nie ponosza odpowiedzialnosci za niewykonanie zobowigzania
podatkowego, jezeli Obligatariusz nie dostarczy w terminie zgodnie z paragrafem 3.16.1.(e)
wszystkich wymaganych informacji i dokumentéw w formie akceptowalnej dla Emitenta lub Agenta

ds Platnosci.

14. DEMATERIALIZACJA OBLIGACJI W KDPW I NOTOWANIE OBLIGACJI NA
ASO BONDSPOT

14.1. Emitent zobowiazuje si¢ dokonaé dematerializacji Obligacji w KDPW, w rozumieniu Ustawy
o Obrocie oraz spowodowaé wprowadzenie Obligacji do obrotu i notowania na ASO
BondSpot do dnia 30 czerwca 2012 roku.

14.2. Po dokonaniu dematerializacji Obligacji w KDPW oraz wprowadzeniu Obligacji do obrotu na

ASO BondSpot, wszelkie zapisy niniejszych Warunkéw Emisji dotyczace pelnienia przez
ank Polska Kasa Opieki SA funkcji Agenta ds. Platnosci oraz prowadzenia przez niego

-
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15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

16.

16.1

16.2

Ewidencji Obligacji jako Depozytariusza zostang zastapione przez odpowiednie Regulacje
KDPW oraz ASO BondSpot dotyczace m.in. prowadzenia Depozytu Obligacji, zasad
dokonywania platnosci Kwot do Zaplaty z Obligacji, a takze trybu zawiadomien
Obligatariuszy. W zakresie, w ktérym dotychczasowe obowiazki Agenta ds. Platnosci i
Depozytariusza zgodnie z Regulacjami KDPW i ASO BondSpot zostana przejete przez
KDPW lub inne podmioty (w tym Powiernika,), Agent ds. Platnosci i Depozytariusz zostana z
tych obowiazkéw zwolniony. i

OBLICZANIE WSKAZNIKA

Wskaznik Dzwigni Finansowej bedzie obliczany przez Emitenta na dzieri 31 marca, 30
czerwca, 30 wrzesnia i 31 grudnia kazdego roku na bazie kwartalnych danych finansowych
Emitenta i potwierdzany przez jego Zarzad na kazdy z tych dni.

Wszelkie informacje finansowe maja i winny mieé postaé danych skonsolidowanych i byé
przygotowane zgodnie z MSSF.

Na potrzeby niniejszych Warunkéw Emisji wszystkie kwoty wyrazone w innych walutach niz
PLN beda przeliczane na PLN zgodnie ze $rednim kursem wymiany Narodowego Banku
Polskiego z dnia danego zdarzenia.

Emitent bedzie przekazywat Swiadectwo Zgodnosci zawierajace informacje o wysokosci
Wskaznika na koniec ostatniego kwartatu nie p6zniej niz w terminie 20 dni od opublikowania
kwartalnych, po}rocznych lub rocznych sprawozdan finansowych Emitenta, przy czym
przekazanie Swiadectwo Zgodnosci musi nastapi¢ przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego rozpoczynajacego sig po publikacji ostatniego sprawozdania finansowego.

Do dnia dematerializacji Obligacji w KDPW, Swiadectwo Zgodnosci bedzie przekazywane
Depozytariuszowi. Po dokonaniu dematerializacji Obligacji w KDPW, Swiadectwo Zgodnosci
bedzie dostgpne w Siedzibie Depozytariusza i u Emitenta.

ZMIANA MARZY

Marza ulegnie zmianie dla danego Okresu Odsetkowego rozpoczynajacego sie po przekazaniu
przez Emitenta Swiadectwa Zgodnosci, zgodnie z paragrafem 15, w oparciu o ponizsza tabele:

W marza

. W<0,50 3,50 %
0,50<W<0,75 M+ 1,0% p.a.
0,75 <W<1,0 M+2,0% p.a.

gdzie:
W - oznacza Wskaznik Dzwigni Finansowej
M - oznacza Marzg, wskazana w paragrafie 2 (, Definicje )

Agent Kalkulacyjny bedzie ustalal nowa wysokosé marzy w zaleznosci od wysokosci

Wskaznika Dzw1gm Fmansowe_] wyhczonego i przekazanego przez Emitenta zgodnie z




16.3

17.

17.1.

17.2.

datach przekazywania kwartalnych sprawozdari finansowych Emitenta, zgodnie z paragrafem
154.

Zmieniona wysoko$¢ marzy bedzie obowiazywala dla Okresow Odsetkowych przypadajacych
bezposrednio po jej ustaleniu, do czasu przekazania przez Emitenta kolejnych wyliczen
Wskaznika i ustalenia nowej wysokosci marzy. Dla umkm?ma watpliwosci, marza w
kolejnym Okresie Odsetkowym moze by¢ nizsza niz marza w danym Okresie Odsetkowym,
jesli Wskaznik Dzwigni Finansowej ulegnie obnizeniu zgodnie z zapisami paragrafu 16.1.

PRZECHOWYWANIE WARUNKOW EMISJT

Oryginat Warunkéw Emisji Obligacji jest przechowywany przez Depozytariusza w jego
siedzibie okreslonej w paragrafie 12.

Na pisemny wniosek Obligatariusza, Depozytariusz dostarczy Obligatariuszowi kopie
Warunk6w Emisji Obligacji poswiadczona przez Depozytariusza za zgodnosé z oryginalem.

-
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